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DISPOSICOES PRELIMINARES

Altera o §2° do Art. 3°

Art. 39...

§2° odas as questdes que dependerem de parecer da CT-C-PDDI deverdo ser
encaminhadas a mesma, através do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado, bem como as deliberagdes deverao ser homologadas por sua diretoria.

§2° Todas as questdes que dependerem de parecer da CT-C-PDDI deverao ser
encaminhadas a mesma, através do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado, bem como as deliberagdes deverao ser homologadas por sua diretoria



DAS ZONAS DE USO

Altera o §5° do Art. 29

Art. 29 (...)

§5° Para pousadas e hotéis além do limite estabelecido no paragrafo 4°, também devera
atender ao numero maximo de unidades de hospedagem resultante do coeficiente de
hospedagem apresentado no capitulo VIl do titulo V.

§5° Para pousadas e hotéis além do limite estabelecido no paragrafo 4°, também devera
atender ao numero maximo de unidades de hospedagem resultante do coeficiente de
hospedagem apresentado no capitulo VIl do titulo VI.



DAS ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 32 Exclui o inciso Il e altera o inciso Il do §4° do Art. 35

Art. 35. (...)

§42 Para preservacao do meio ambiente, em especial de areas que sdo importantes para o cumprimento da diretriz principal do
Municipio, ficam criadas areas especiais:

lI- onde a ocupacéo é restrita a algumas atividades e o parcelamento destas areas devera respeitar uma area minima de
lote de 1.200,00m? para residéncias unifamiliares e 1.800,00m2 para residéncias pluri familiares,

[lI-A denominacao destas areas sera ZR2-E (Zona Residencial Dois Especial), cujos “requisitos urbanisticos” encontram-
se no Anexo | desta lei.

II- onde a ocupacao é restrita a algumas atividades e o parcelamento destas areas devera respeitar uma area
minima de lote de 1.200,00m? para residéncias unifamiliares e 1.800,00m?2 para residéncias pluri familiares, tendo
como denominacao areas ZR2-E (Zona Residencial Dois Especial), cujos “requisitos urbanisticos” encontram-se
no Anexo | desta lei.

(UNIFICACAO DE INCISOS)



MULTAS

Art. 221 ANTIGO

Art. 221. O auto de embargo deve conter:

| - designacado do dia e lugar em que se deu a infragao, ou em que foi constatada pelo autuante;
Il - fato ou ato que constitui a infragao;

lIl - nome e assinatura do infrator, ou denominagdo que o identifique, residéncia ou sede; e

IV - nome e assinatura do autuante e sua categoria funcional.



MULTAS
Altera o Art. 221

Art. 221. O Auto de Embargo € o ato pelo qual o agente fiscalizador ordena a suspensao das atividades
em uma obra, seja de atividades de construgcao, ampliagao, montagem, instalacao, manutengao ou
reforma, em &reas publicas ou particulares, em decorréncia da falta ou divergéncia do projeto aprovado,
dano a logradouro publico, falta de responsavel técnico ou perigo eminente.

§ 1° O periodo do embargo serd o necessario para que sejam cumpridas as exigéncias legais aplicadas
ou sanados os problemas gerados.

§ 2° O documento habil para o embargo deveréa conter:

| — nome, razdo social ou outra denominacao que permita identificar o proprietario do local onde o auto
de embargo sera aplicado.

Il — endereco;

lll — os dispositivos legais infringidos;

IV — hora, dia, més e ano da lavratura do embargo.

V — assinatura e matricula de quem o lavrou.

VI — e se possivel a assinatura do autuado, quando este ndo se encontrar no local da infracdo, ou se
recusar a assinar o respectivo auto de embargo, o agente fiscalizador certificara esse fato no documento
devendo conter a assinatura de uma testemunha, que podera ser um servidor publico.

§ 3° O Auto de Embargo tornar-se-4 sem efeito apés o cumprimento de todos os requisitos legais
exigiveis, e sera feito por escrito pela Fiscalizagdo competente.

§ 4° O documento de liberacdo do embargo devera conter as informagdes necessarias que identifiquem
0 autuado e que provem ter sido sanadas as irregularidades apontadas.



MULTAS

ANTIGO

Art. 222. | avrado o auto de embargo, o infrator tera até 15 (quinze) dias
uteis para sanar os motivos da infracao ou apresentar defesa, por escrito a
Secretaria de Planejamento, sendo imposta uma multa inicial.

Paragrafo unico. Findo o prazo e nao tendo sido eliminada a causa
motivante, o infrator sera considerado reincidente e sera multado novamente de
acordo com o art. 224 do presente plano.

NOVO

Art. 222. Lavrado o auto de embargo, sera imposta uma multa inicial, e o
infrator tera prazo de 10 (dez) dias uteis a partir do recebimento da autuacao
para pagamento, ou apresentar defesa, por escrito a Secretaria de
Planejamento, Urbanismo, Publicidade e Defesa Civil.



MULTAS

ANTIGO

Art. 223. Desacolhida a defesa, a Secretaria de Planejamento impora a
multa que sera estabelecida, do que sera dado conhecimento ao infrator,
mediante a entrega da primeira via.

§ 12 A partir da data da imposicao da multa terd o infrator o prazo de 15 (quinze)
dias Uteis para efetuar o pagamento.

§ 22 Decorrido o prazo, a multa ndo paga se tornara efetiva e sera cobrada por
via executiva (divida ativa).

NOVO

Art. 223. Desacolhida a defesa, sendo informado ao contribuinte, a multa nao
paga se tornara efetiva e serd cobrada por via executiva (divida ativa).



MULTAS

Art. 224. As multas serdo estabelecidas da seguinte forma:

| - nas edificagdes residenciais unifamiliares:

a) no Auto de Embargo sera aplicada uma multa no valor igual a :{um)-saldrie-minime-nacienal para o

proprietario da obra;

b) no caso de descumprimento do Embargo, sera aplicada multa diaria no valor igual a 50%
(cinquenta por cento) do salario-minimo nacional para o proprietério da obra, tendo com referéncia a data do
Auto de Embargo;

c) também serd aplicada a multa estabelecida na alinea anterior, no caso da empresa responsavel pela obra
(construtora, empreiteira e/ou autbnomo) descumprir o Embargo;

d) em caso de uma segunda notificacao, a Secretaria de Planejamento ird comunicar a Secretaria de Fazenda,
solicitando o cancelamento do Alvara de Funcionamento da empresa responsavel pela obra.

Il - nas demais edifica¢des (comerciais, industriais, hospedagem, etc.):

a) no Auto de Embargo sera aplicada uma multa no valor igual a 2-{deis}salaries-minimes-nacionais para o

proprietdrio da obra;

b) no caso de descumprimento do Embargo, sera aplicada multa diaria no valor igual a-2{deis}-saldries-minimes
nacionais para o proprietario da obra, tendo com referéncia a data do Auto de Embargo;

c) também serd aplicada a multa estabelecida na alinea anterior, no caso da empresa responsavel pela obra
(construtora, empreiteira e/ou autbnomo) descumprir o Embargo;

d) em caso de uma segunda notificacdo, a Secretaria de Planejamento ird comunicar a Secretaria de Fazenda,
solicitando o cancelamento do Alvara de Funcionamento da empresa responsdvel pela obra.



MULTAS

Altera o Art. 224:

Art. 224. Os valores das multas e penalidades serao de acordo com as estabelecidas no
Cddigo de Posturas Municipal e aplicadas da seguinte forma:

| - nas edificacBes residenciais unifamiliares com até 250 m? de area construida:

a) no Auto de Embargo serd aplicada uma penalidade média para o proprietdrio do imdvel;

b) o desrespeito ao auto de embargo sera considerado reincidéncia, podendo ser aplicada nova
infracdo a cada vistoria em que a continuidade da obra for constatada.

c) também sera aplicada a multa estabelecida na alinea anterior, no caso da empresa responsavel
pela obra (construtora, empreiteira e/ou autbnomo) descumprir o Embargo;

d) em caso de uma segunda notificacdo, a Secretaria de Planejamento,
Urbanismo, Publicidade e Defesa Civil ira comunicar a Secretaria de Fazenda, solicitando
o cancelamento do Alvara de Funcionamento da empresa responsavel pela obra.

Paragrafo Unico. Para as multas e penalidades aplicadas em virtude do presente plano,
néao sera concedido desconto.



MULTAS

Altera o Art. 225
ANTIGO

Art. 225. As multas previstas no artigo 224 poderao ser aumentadas,
persistindo o autor da infracdo no ilicito administrativo, em-até2080% (duzentos
por cento), tendo em vista a gravidade da infracao.

NOVO

Art. 225. Nas reincidéncias e casos em que persistirem a irregularidade,
as multas serdo aplicadas progressivamente e em dobro até que o proprietario
ou responsavel sane a irregularidade.



MULTAS

Altera o Art. 227

Art. 227. Para parcelamento irregular do solo em zonas rurais (ZRU1, ZRU2, ZRU3 e
ZRU4), sendo estes feitos a revelia da legislacao vigente e que nao tenha sido observado o
disposto no Capitulo Il, Secéao VII da Zona Rural, seré aplicada multa ao(s) proprietario(s) sobre
a area total do terreno constante na matricula do Registro, nos seguintes termos:

| - serd aplicada uma multa no valor igual a 38{dez}sataries—minimes-nacionais para o

proprietario da obra.

Il - no caso de continuidade do parcelamento irregular do solo, sera aplicada a multa do
inciso anterior multiplicado por 5 (cinco);

lll - o Auto de Embargo podera ser o mecanismo utilizado para comprovar a continuidade
do parcelamento irregular.



MULTAS

Altera o Art. 227

Art. 227. Para parcelamento irregular do solo em zonas rurais (ZRU1, ZRU2, ZRU3 e ZRU4),
sendo estes feitos a revelia da legislacao vigente e que nao tenha sido observado o disposto no
Capitulo Il, Secao VII da Zona Rural, sera aplicada multa ao(s) proprietario(s) responsaveis pelo
Imével que constarem na matricula, nos seguintes termos:

|- duas penalidades gravissimas para os proprietarios do imovel onde ocorrer o
parcelamento, aplicadas junto a lavratura do Embargo ou Intimacao ordenando a suspensao das
atividades..

Il — constatada a continuidade do parcelamento irregular de solo, incorrera sobre o disposto no Art.
225;

Il — a continuidade do parcelamento irregular podera ser comprovada por meio de registros
fotograficos, relatdrios de fiscalizacdao, ou documentos publicos.



MULTAS

Altera o Art. 228

Art. 228. Toda ocupacéo irregular dos recuos obrigatérios, em locais que sejam exercidas
atividades comerciais ou de servicos (lojas, bares, restaurantes ou qualquer atividade similar), gera
uma multa que seré cobrada da seguinte forma:

| - na notificagdo entregue ao estabelecimento, solicitando a regularizacao, sera aplicada
multa de 2-salarios-minimos para o mesmo, e concedido prazo de 15 dias para apresentacao de
projeto de regularizacdo ao executivo:

a) caso o Poder Executivo apresente parecer contrario a regularizacao ou o proprietario nao
apresentar o projeto de regularizagao no prazo definido no inciso |, sera encaminhado solicitagéo a
Procuradoria Municipal, para ajuizar o processo de acao demolitéria.

b) a partir do vencimento do prazo de regularizacao sera aplicada uma multa diaria ao
estabelecimento, fixada em 5-salaries-minimos-ao-dia.

c) o alvara do estabelecimento devera ser cacado, ao término de 60 dias decorridos da
notificacao inicial.



MULTAS

Altera o Art. 228

Art. 228. Toda ocupacéo irregular dos recuos obrigatérios, em locais que sejam exercidas
atividades comerciais ou de servicos (lojas, bares, restaurantes ou qualquer atividade similar), gera
uma multa que seré cobrada da seguinte forma:

| — na Intimacgao entregue ao estabelecimento, solicitando a regularizacao, sera concedido prazo de
15 dias para apresentacao de projeto de regularizacao ao executivo, e vencido prazo, nao atendidas as
exigéncias, sera aplicada penalidade de natureza grave.

a) caso o Poder Executivo apresente parecer contrario a regulariza¢cdo ou o proprietario ndo apresentar o
projeto de regularizacao no prazo definido no inciso |, sera encaminhado solicitacdao a Procuradoria Municipal,
para ajuizar o processo de acdao demolitdria.

b) a partir do vencimento do prazo de regularizacdo, ndo atendidas as exigéncias da Intimacao, estara o
infrator sujeito as sancdes do Art. 225.

c) o alvard do estabelecimento deverd ser cacado, ao término de 60 dias decorridos da notificacdo inicial.



MULTAS

Altera o Art. 229
ANTIGO

Art. 229. A execucgao de rebaixo de meio-fio ou passeio publico em
desacordo com o PDDI implicara multa diario no valor de 20%{vinte-percente}
do-salario-minime, a partir da notificacao por parte de fiscal da prefeitura, ate a
correcao do mesmo.

NOVO

Art. 229. A execucdo de rebaixo de meio-fio ou passeio publico em
desacordo com o PDDI, implicarda em aplicacao de penalidade média no ato da
constatacao, sendo concedido prazo de 15 dias para regularizacao.



DEMOLICOES

Art. 237. A demolicao total ou parcial de prédio ou dependéncia sera imposta nos
seguintes casos: (Redacao pela Mensagem Retificativa n2. 001/2014)

I- quando a obra nao possuir projeto aprovado e que nao seja passivel sua
regularizacao;

ll- quando a obra estiver sendo executada em desacordo com o projeto aprovado;

lll- quando vencido o prazo da notificacao dos fiscais de obra solicitando a
regularizacao da obra.

Paragrafo unico. O prazo de que trata este inciso sera de 30 dias corridos.



DEMOLICOES

Altera o Art. 237

Art. 237. A demolicao total ou parcial de prédio ou dependéncia sera imposta nos seguintes
casos:

| - quando a obra ndo possuir projeto aprovado e que ndo seja passivel sua regularizacao;

Il - quando a obra estiver sendo executada em desacordo com o projeto aprovado;

lll - quando vencido o prazo de 30 dias da intimacao para regularizacao arquitetonica.

§ 12 Vencido o prazo sera aplicada ainda, uma penalidade média nas edificagdes residenciais
unifamiliares com até 250 m? de area construida e uma penalidade grave nas demais edificagées (residenciais
acima de 250m? de area construida, comerciais, industriais, hospedagem, etc.).

§ 22 Persistindo as irregularidades, poderao ser enquadradas no Art. 225 da presente lei, até que se encaminhe
o processo demolitorio.



MULTAS

Revogam-se os Arts. 232, 233 e 234 e o Paragrafo Unico do Art. 220

Art. 232. O embargo s6 sera levantado ap6s o cumprimento de todas as exigéncias
consignadas no respectivo auto e emitido o auto de desembargo.

Art. 233. Na execucao do embargo sera automaticamente gerada multa inicial conforme artigo 224.
Art. 234. Em casos de parcelamento irregular em Zona Rural, toda e qualquer atividade devera ser

suspensa, € no caso de desrespeito ao embargo sera aplicada multa de acordo com o artigo 227.
(Redacao pela Mensagem Retificativa n°. 001/2014)

ART. 220. Paragrafo unico. Quando o autuado ndo se encontrar no local da infragdo ou se recusar a
assinar o auto de embargo respectivo, o autuante certificard esse fato na notificacao.



ANEXO Il — DESCRICAO DE USOS

13- Prestacao de Servicos:

13.37 Higiene e embelezamento de animais;

13.37 Qutras atividades similares de prestacao de servicos.

13.37 Higiene e embelezamento de animais;

13.38 Outras atividades similares de prestacao de servicos.



ANEXO X

Inclusao Nucleo Urbano 4 (Velocino Ferrari):




ANEXO X

Inclusao Nucleo Urbano 5 (Heri Stahl):




Loteamento Pedreiras

Adequacao a matricula existente (errado)




Loteamento Pedreiras

Adequacao a matricula existente (Correto)
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HABITHARE

Indicacao como area em ZPA (correto)
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PARQUE DAS ORQUIDEAS

Indicacdo Area de Interesse Publico (Antigo)
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PARQUE DAS ORQUIDEAS

Indicac3o Area de Interesse Publico (Novo)
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RUA NILO DIAS

Indicacao de APP sobreposta a ZC3 (errado)




RUA NILO DIAS

Indicacao de APP sobreposta a ZC3 (correto)




ZONA TEMATICA

PERIMETRO URBANO 80M (ERRADO)




ZONA TEMATICA

PERIMETRO URBANO MAPA VIGENTE



ZONA TEMATICA

PERIMETRO URBANO 100M (CORRETO)




Mapa antigo - ZR2E




Mapa novo — ZR2E (correcao dos limites das matriculas)
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